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VISTA DA PEDRA TABELIA ‘
Regimento Interna Vista da Pedra S st
onpen i

ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA
REGIMENTO INTERNO VISTA DA PEDRA
CAPITULO |

DO OBJETO

Artigo 12 - O VISTA DA PEDRA € um loteamento dividido em partes de propriedade privativa,
assim designados os lotes e partes de dominio piiblicos objeto de concessdo de uso privativo,

constantes de vias de circutagdo, areas verdes, dreas de lazer, e de uso institucional, confarme
definidas no respectivo projeto.

Artigo 22 - O presente Regimento tem por 6bjetivo estabelecer normas urhanisticas e normas
de canvivéncia, no intuito de assegurar o hom uso e goza das instalagBes e dependéncias do
Loteamento VISTA DA PEDRA, bem como dos lotes que o compdem, a fim de promover o

desenvolvimento comunitario, a integragic e melhoria da qualidade de vida dos associados
pela manutengdo do padrio, asseio, higiene e conforto.

Artigo 32 - As disposi¢des do presente Regimento Interno obrigam todos aqueles que, ainda
que transitoriamente, adentrem, independente do motivo, razie ou modo, 4 area de atuacéo’
da ASSQOCIACAQ VISTA DA PEDRA e/ou utilize-se de qualquer de suas dependéncias,
equipamentos e bens, mesmo gue tal pessoa mantenha-se circunscrita a area exclusiva de

gualguer dos lotes ou Unidades Habitacionais integrantes do Loteamento Fechado VISTA DA
PEDRA.

§ 12 Qs associados respondem por fodos 0s seus dependentes, Sd3o considerados
dependentes dos associados; seus familiares, inquilinos, comodatdrios, visitantes, prestadores
de servigos e toda e gualquer pessoa que, de alguma forma, adentre & aréa de atuagdo da
associacio, independente do motivo e se o associado reside ou n3o.no loteamento, mediante
autorizagdo dos mesmos ou de gualguer de seus dependentes.

§ 22. Todos aqueles que adentrarem a drea de atuagdo da associagdo deverdo atender e

estardo subordinados 3s disposigbes do presente regimento, durante todo o periodo de
permanéncia, independente se longo ou exiguo.

Artigo 30 Os lotes internos, edificados ou nio, destinam-se exclusivamente a fins residenciais,
sendo expressamente proibido o uso, locagdo ou cessio para atividades profissionais,
comerciais ou industrlais de gualquer natureza, inclusive para locagdes de curta temporada,
promogio de festas e eventos, para “republica de estudantes”, assim como para qualquer fim

escuso ou licito. Os lotes externos ao perimetro fechado do loteamento sdo de utilizagdo
Comercial.

Artigo 42, — Nao serfo permitidas locacGes ou cesséio gratuita a qualquer titulo de lotes n3o
edificadps. b
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VISTA DA PEDRA

TraLEtwto

Reglmenlo lnterno Vista da Pedra -

Artigo 52 — O lote 13 da Quadra 01 destina-se a drea de Lazer, saldo de féstas, guarita e

Estacdo de tratamento de esgoto e que futuramente sera doado em favor da Associagdo Vista
da Pedra.

Artigo 62 - No intuito de cumprir os objetivos e fungbes estabetecidos em seu Estatuto Social e
no presente Regimento Interno, a ASSOCIAGAO VISTA DA PEDRA atuard como 4rgio de
orientacdo, ﬁscalizagé’b, autuagdo e execugdo, observando sua competéncia. Atuard, também,
como fiscal voluntaria, informante e colaboradora dos competentes Orgdos municipals,
estaduais ou federais, sem perder, porém, sua individualidade, poder de decis3o e éutonomia.‘

Artigo 72 - Ficam todos.os proprietarios ‘e moradores do loteamento obrigados ao

cumprimento do presente regimento, do Estatuto Social da Associagdo de Proprietdrios do
Loteamento VISTA DA PEDRA, das Restrlgoes Urbanisticas e Condiges Especiais de Uso do
Loteamento e do Codlgo de Edificagdes.

Paragrafo lnico — excetuam-se desta obrigatoriedade os lotes 01 a 12 da Quadra O1.
cApiTULOM

DAS RESTRICOES URBANISTICAS

Artigo 82- Os lotes se destinardo exclusivamente 3 habitagéo residencial.

Artigo 92 ~ Lotes com até 450,00m? (quatrocentos e cinguenta metros quadrados) serd
permitida a edificagdo para atendimento de uma Unica familia e de seus empregados, ou seja,
destinar-se-a unicamerite a edificacdo voltada 2 finalidade de residéncia e moradia unifamiliar.

Artigo 102 = Lotes com mais de 450,00m? (quatrocentos e cinquehta metros quadrados} serd
permitido a construgdo de edificagbes multifamiliares, sendo que as unidades autdnomas

obrigatoriamente .dever&o.ter mais de 85,00m? (ojtenta e cinco metros quadrados) de drea
privativa cada uma.

Pardgrafo Unico - Toda e qualguer acessdo ou construgdo edificada sobre .os lotes deverd ter
por fim dnico e exclusivo 0 estabelecimento de residéncia e moradia, vedado sob gualquer
hipStese construgBes tipo: -(i) Prédio ndo residencial; -(ii} Prédio para fins comerciais,
industriais, prestacdo de Servigos, escritérios, artisticos, religiosos e de associag0es; (iii) Prédios
e/ou edificacBes que de alguma forma venha a ter por objetivo a obtengdo de lucros e/ou
finalidade econdmica, incluindo também as sociedades simples; enfim, todo e gualquer ramo
de atividade que descaracterize a destinago residencial do imével.

Artigo 112 - Nos lotes em que forem permitidas edificagBes multifamiliares, conforme descrito
no Artigo 102, a construgdo de casas gemihgdas devera ter a feicgo de uma unica grande casa,
respeitando a drea minima da unidade autdnoma de 80,00 m (mtenta metros quadrados) Nas
edificagdes unifamiliares a drea minima da construgio serd de 150,00m?.

DFICIO DE REGISTROS SIVIS DAS PESSO0AS RATURAIS, INTERDICBES, TUTELAS, PESS0AS JURIGICAS
EDETITULOS B DOCUMENTOS 20 MUNICIFIO E COMARCA DE 8A0 JOSE - 8¢ -
Rua Kogsa, 283, Kobrasol, 380 Josd/5C - CEF: §8.102-310 Pdgina 3 de 14
_Fane: (48] 52508621 - Fax: {48) 32598470 - e-mail: reqewil@cantoriosaojase.combr -

AUTEM T ICAGAD N° 16623, ALLeTTico A presante copia reprogréfiea, par

sor ume reprodyiglo Ne! dq{%ce }nt{ d‘r}qlnai arquivado neste Offcio.
Do que dou fé, Slo Jus-‘n L1 glurnsitos: R$10B,B6 /1 Sale: g
2

_ 0 Qlfcio e & :
 Fousestacap  Nalugals, Infardcues, ulsias, Pessoas
~ duridicas e de Titulos @ Documentos.

' contir oe goacn s o sm e SLEAI0 132 Sl2 43 Camarna S4n Jnsé.SC




YISTA D.f‘ pgDPA
Regimento Interno Vista da Pedra

Artigo 12° N3o ¢ permitida a utilizagdoe das faixas de Afastamentos/Recuos frontals para a
construcdo de abrigo para velculos.

Artigo 132, Ao menos uma das laterais deverd ser mantido afastamento, de no minimo, 1,50m
{urn metro e cinquenta centimetros).

Artigo 142 - A altura maxima de fechamento dos lotes ndo podera exceder a medida de 2,20 m
{dois metros e vinte centfmetros), observando:

a) na divisa frontal seré permitido muro até a altura de 1,20 metros {um metro e vinte
. centimetros) e complemento com elemento de V|5|b|]|dade através de si, como gradis e vidros,
até a altura de 2,20m (dois metros e vinte centlmetros) de altura. ‘

b} nas divisas laterais sera permitido o fecharnento por muro de alvenaria, sendo que no
trecho do recuo frontal permanece a regra da alinea “a?.

c) na divisa de fundos serd permitido o fecharmento por muro de alvenaria, até a altura de
2,20m (dois metros e vinte centimetros} de altura;

d) para o fechamento de lotes de esquina, nas divisas laterais com as ruas, utilizar-se-4 a regra
da alfnea “a” em toda a extensdo da via.

Artigo 152 - A faixa de recuo frontal se destinara, obrigatoriamente, a jardim, sendo vedada
qualquer outra utilizagdo, fechamento ou blogueio visual, mesmo que com cerca viva, sendo
permitido, porém, a implantacio das lixeiras e de parede de servi¢o, com medidores de dgua,
luz, telefone, tv a cabo e caixa de correio.

Artigo 162 ~ A drea destinada ao passeio pablico, deve permanecer totalmente desobstruida,
livre de qualquer obstaculo, rampas ou degraus, devendo ainda acompanhar o nivel do mejo-
fio, com inclinagiio mdxima de 3% (trés por cento) entre o lote e o meio-fio, devendo ser
construfda conforme o projeto anexado ao presente Régimento Interno.

Artigo 172 - Qs lotes destinados 3 construgfo da portaria nio se sujeitam s restricBes de
afastamento de divisas e de construgdo aqui impostas. -

Artigo 182 - A portaria sera caonstruida com acesso de pedestres e veiculos, sendo por esses
acessns a unica maneira de se adentrar e sair do Loteamento VISTA DA PEDRA.

Artigo 199 - Os lotes deverdo cumprir os indices urbanisticos impostos pela legislagio
municipal, tais como aproveitamento méximo, taxa de ocupagdo e taxa de permeabilidade.

Artigo 20¢ - € permitida a construgao de edicula (drea de servigo, sauna, churrasquelra ducha
etc.), conmderando

a)-deve ser uma edificacdo térrea, com altura méxima de 3,80m (trés metros e oitenta
centimetros), considerada a partir do piso acabado até o ponto mais alto da cobertura ou
gualquer elemento arquitetdnico, com excegio dos dutos de ventilagio;
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b) o pé-direito minimo deverd ter altura minima de 2,50 m’(dois metros e cinquenta

centimetros);

¢) a area construida da edicula ndo podera ser superior a 15% (guinze por cento) da érea do
ote. '

d) toda face externa da edicula deverd ser revestida e pintada;

Artigo 219 - Os aterros e cortes nos lotes {muros de arrimo) ndo poderdo ultrapassar a altura
mdxima de 2,00 m {(dais metros}, tendo como referéncia o nivel do perfil natural do terreno.

Artigo 22¢ - A parede de servigo dever4 ser locada junto ao alinhamento frontal ou na lateral
do terreno. As-ligacBes externas de luz, energia el‘étrica, telefone, campainha ou similares
serdo, obrigatoriamente, sublerréneas, entre a via pUblica e a edificagdo principal,

Paragrafo Unico: Tais ligacBes deverfo ser implantadas de acordo com as normas das
respectivas concessionarias. ' '

Artigo 232 - Todo e qualquer proprietario obriga-se a dar serviddo, para passagem de dguas
pluviais e esgotos, na faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente canalizados. O eixo

da rede deve.distanciar-se, ao menos, 0,50m (cinquenta centimetros) das divisas do lote. r

Correra por conta do usudério da serviddo toda e qualquer despesa inerente a este servigo, bern

como sua manutencdo, respondendo diretamente e em primeiro grau pelos danos causados a
terceiros, inerentes a serviddo.

Paragrafo Unico: Fica o comprador obrigado a construir o Sistema Primério de Esgoto dentro
das Normas Técnicas para que n3o venha a comprometer o hom funcionamento da rede
coletora de esgotos e nem da estagdo de tratamento de esgoto.

Artigo 242 - A edicula néo poderd ser edificada antes do inicio da construgéo principal, todavia,
apds a autorizagdo pelo alvard de construgio, sera permitida a construgdo de um barracdo
provisério, para depdsito de materiais de construgdo e apoio da obra.

§ 12 - Esse barracio (depdsito de materiais de construcdo) devera ser demolido caso a cbra
n&o seja iniciada dentro do prazo estabetecido no competente Alvara de licenca da obra.

§ 22 - O harracdo deverd ser edificado dotado de fossa séptica e sumidouro de efluentes, os
quais, porém, somente poderdo ser interligados ao sistema de esgoto do VISTA DA PEDRA
apds a finalizagdo total e efetiva da construgdo principal.

Artigo 25¢ - Sendo verificada a paralisagdo da obra, a administragdo da ASSOCIAGAQ VISTA DA
PEDRA tomaré as providéncias cabiveis visando a demolicio do barracio provisério.

Artigo 262 - Na hipStese de ainda ndo haver vizinhos, os muros de fechamento do lote deverdo
" receber revyestimento e pintura nas faces externas,
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TABELiA /
Artigo 272. - Além das restrigSes constantes do cédigo de obras e posturas do muniéb@gmosfi/
promitente comprador obriga-se a observar € cumprir as Restricdes Urbanisticas e Condictes
Especiais de Uso e Codigo de Edificagbes do loteamento, arguivadas perante o Registro de

Iméveis de Sdo José, parte integrante do registro do Ioteamento e dos contratos de aquisigio
dos lotes.

Artigo 282 - Quaisquer construgdes iniciadas ou levantadas em desacordo com as restrigBes
arquiteténicaé serdo objeto de embargo, administrative ou judicial, a ser requerido pela
ASSOCIAGAGC VISTA DA PEDRA, ou por qualcjuer maorador ou proprietdrio, cominando-se multa
semanal de preceito cominatério ndo inferior a 1/2 (meio) saldrio-minimo vigente, até a
adequacdo ou demoligdo da 6bra irregular, '

Artigo 292 - Quaisquer alteragdes nas Restrigdes Urbanisticas e Condicdes Especiais de Uso e
regimento interno do loteamento, deperiderdo da aprovagio em Assembleia Geral com a
votacdo expressa de 2/3 (dois tercos) dos titulares de unidades imobilidrias do Loteamento.

Pardgrafo Unico: Tais alteragdes somente serdo vélidas se estiverem de acordo com a
legislagdo municipal.
Artigo 309 - O {ote 13 da Quadra 01 destina-se a area de lazer, guarita e estagfo de

tratamento de esgotos e suas edificagbes foram previamente aprovadas em projeto junto g~
Prefeitura Municipal de 530 José.

Artigo 312 - As restricBes urbanisticas aqui contidas, cuja possibilidade estd prevista no art, 26,
VIl da lei 6.766/79, ainda que mais exigentes gue as normas federais, estaduais e municipais
de mesma natureza, prevalecem e devem ser totalmente observadas e cumpridas pelos
associados, haja vista a importincia das mesmas ao alcance e atendimento do conceito
proposto e aplicado ao Loteamento VISTA DA PEDRA.

Artigo 322 - O conceito proposto e aplicado no Loteamento VISTA DA PEDRA, visa promover 0
desenvolvimento comunitdrio, a integragdo e a melhoria da qualidade de vida dos associados e
moradores, sendo gue o franco atendimento das normas-de restrigdes urbanisticas e demais
disposicBes de protegio, uso e gozo dos imdveis, tém a finalidade precipua de assegurar o uso
apropriado dos iméveis, sempre atendendo aos seguintes principlos bésicos:

a) proteger 0s proprietarios contra o uso indevido e danoso dos imdveis, o que podera vir a
desvalorizar a propriedade;

b) assegurar a adequacio do imdvel as especificacfies do seu uso no empreendimento;
¢} seguranca;
d) harmonia.

Artigo 332 - Os Lotes de 01 a 12 da Quadra 01 deverdo atender apenas s restriches
urbanisticas da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE,
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Artigo 342 - S3o proibidos letreiros e anlncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificaces. Somente serdo permitidos andncios em quadros colocados na portaria, ficando
desde j4 autorizada a ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA a retirar qualquer placa de andncio nos

respectivos terrenos, inutilizando-as, sem comprometimento de qualquer indenizagdo aos
interessados.

“CAPITULO IV

APROVACAO DE PROJETOS

Artigo 35¢ - Todo projeto arquitetdnico, fodificacBes ou acréscimos, bem como a unifio ou

recompasigio de lotes, deverdo verificar a obediéncia ao presente regulamento. ApGs a
elaboragdo as projetos, deverdo ser submetidos as autoridades publicas competentes. As

providéncias, os custos e taxas destes procedimentos sio de responsabilidade dos
proprietarios.

Artigo 362 - N3o serdo permitidas construgoes de edificagdes utilizando-se o sistema de pré-
fabncagao quaisquer que sejam os materiais empregados.

Artigo 372 - Toda e qualquer ediﬁcagﬁo divergente do projeto arquitetdnico aprovado, ou em

desacordo com as normas da ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA, estardo sujeitas a multa e a
demoligao.

CAPITULO V
MANUTENGAD

Artigo 382 - O Associado, por si e seus sucessores, abriga-se a concorrer com todas as despesas
relativas & limpeza dos lotes e servicos de vigitancia da drea, portaria e conserva¢do do muro
ou cerca de seguranga, bem como a manutencio dos jardins, quadras, pragas e tudo o mais de

uso comum. Despesas estas apuradas pela administragio da ASSOCIAGAO VISTA DA PEDRA e
) rateadas igualmente entre os proprietdrios de lotes.

Paragrafo Unico: Apés a entrega do empreendimento, na hipétese de serem aprovadas e
executsdas unidades multifamiliares, o rateio das despesas ordinarias e extraordindrias serd
realizado por unidades habitacionais, serm vinculacdo com a correspondente fracdo ideal.

Artigo 392 - Juntamente com a contribuicdo ordindria, poderdo ser cobradas, também,
contribui¢es extraordinarias sempre i-que‘ a manutengdo exigir reformas nas areas comuns,
mediante deliberagio em assembleia geral especialmente convocada, de acordo com
orgamento apresentado pela diretoria da ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA. '
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Artigo 409.- Também podera ser instituido pela assembleja geral um fundo de reserva, para

cobertura de despesas extraordindrias de pequena monta, ndo suportadas pelo orcamento
ordinario da ASSOCIAGAO VISTA DA PEDRA.

Artigo 412 - Os servigos de limpeza dos lotes a que se refere o Artigo 3'89, acima, excluem a

remogdo de entulhos provenientes de obras, ficando a retirada destes sob responsabilidade do

associado proprietdrio da obra, os quais deverdo ser retirados frequentemente, nunca
ocasionando acimulo.

Artigo 429 - A contratagdo dos servigos de vigildncia e portaria ndo implicam a assungdo de
qualquer responsabilidade por parte da ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA, quer sejam eles
decorrentes de atos delituosos ou n3o, caso fortuito, acidentes, etc.

Artigo 432 - O Associado se obriga a sub-rbg‘ar a terceiros, a quem venha ceder ou prometer

ceder seus direitos sobre o imdvel adquirido, as obrigagbes assumidas neste regulamento soh
penha de, ndo o fazendo, continuar a responder pelo pagamento das despesas previstas no

Artlgo 382 acima. Da mesma forma, terceiros adqmrentes deverdio sub-rogar estas obrigacBes
aqueles a quem alienarem o imaovel.

§ 19, Herdeiros ou sucessores do Associado sub-rogar-se-30 automaticamente nas obrigagdes
ora assumidas. :

§ 29. Se 0 Associado ndo comunicar por escrito e comprovar & ASSOCIAGAQ VISTA DA PEDRA a
sub-rogacdo de suas responsabilidades, continuara respondendo por elas.

§ 32, As responsabtlidades ora assumidas pelo Associado somente poderdo ser sub-rogadas a
terceiros quando houver, concomitantemente, a alienagdo do imével ou dos direitos sobre ele,

§ 42, Na hipdtese de rescisdo do contrato celebrado entre o Associado e terceiros (ou entdo
entre éstes e outros terceiros), o entio cedente ou vendedor, reassumirad tacitamente sua
condicdo de beneficidrio dos servicos e responsdvel pelas obrigages.

Artigo 44¢ - Para o exercicio do seu direito de credora, a ASSOCIAGAQO VISTA DA PEDRA poderd
utilizar-se de todos os meios admitidos para cobranga, inclusive sacando Letras de Cdmbio ou
Duplicatas de Servigos contra o Associado, ou seus suceésores, levando-as a protesto e

executando-as; podendo, ainda, o nome do Associado devedor ser inscrito nos servicos -de
protecio ao crédito [SPC.ou SERASA).

Artigo 452 - As taxas mencionadas no Artigo 382 sdo em cardter irrevogavel, irreversivel e
irretratavel, ndo podendo qualquer adquirente pretender o seu ndo pagamento.

Artigo 462 - A coleta de lixo serd seletiva, ou seja, cada associado necessariamente apartara
“seu lixo" em 02 {duas) "partes”, uma parte orgdnica e outra seca (destinada & reciclagem), e
se realizard conforme normas e horarios pré-estabelecidos pela administragio da ASSOCIACAD

VISTA DA PEDRA, ficando, portanto, proibido a exposigdo do mesmeo fora das residéncias em
horarios diversos dos estabelecidos. '
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CAP{TULO VI
PENALIDADES

Artigo 472 - Fica estabelecido que quando desrespeitadas as disposicbes do presente

Regimento, serd feita adverténcia escrita e na reincidéncia serd aplicada multa de % (meio)
saldrio minimo, e se preciso for, as custas e honorarios advocaticios nos casos de a¢do judicial,

§ 12. No que tange aos demais artigos, em caso de descumprimento das normas deste
regulamento, estara sujeito o associado infrator a uma adverténcia, na 12 (primeira) 1nfragao

e em caso de reincidéncia serd cobrada ufma multa nos termos do caput do presente artlgo A
partir da segunda reincidéncia, a muita sera cohrada em dobra.

Artigo 482 - Nos casos de infrages das normas deste Regimento Interno e de outras normas a-

serem baixadas pela administracdo da ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA, ouwvido o Conselho
Deliberativo, aplicar-se-d a muita prevista ou, quando ndo, a arbitrada pelo Presidente do
Conselho, levando-se em conta para o arbitramento a gravidade da infragdo efou a

reincidéncia, sem prejuizo das demais sangBes assentadas nos estatutos regulamentadores da
ASSOCIAGAO VISTA DA PEDRA ou naqueles de ordem legal.

CAPITULO VI
DAS REGRAS DE CONVIVENCIA
DOS DIREITOS

Artigo 492 - Sdo direitos dos associados propriétérios, além daqueles enunciados no Estatuto
Sociat da ASSOCIAGAO VISTA DA PEDRA:

| - usar e gozar de sua unidade, podendo obter fruigdo do seu bem imodvel, desde que esta
fruicdo seja com o fim dnico e especifico ao uso residencial efou moradia, que n3o prejudigue
a‘seguranga e a solidez do Loteamento VISTA DA PEDRA, ndc cause danos ou -incdmodos aos
demais associados ou ocupantes das unidades e ndo infrinjam as normas legais, as disposigdes
do Estatuto Social da Associagdo e as disposicbes deste Regimento;

It - dispor de sua unidade de acordo com a Iegista«;é‘\o civil, respondendo pelo integral
pagameénto das contribuigBes mensais a ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA, assim ndo lesando ou
pre;uducando os demais associados;

1l - usar e gozar das partes comuns do Loteamento VISTA DA PEDRA, desde que ndo impegam
ou perturhem os demais associados, com as mesmas restrigdes do item | acima;
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IV - examinar, em qualquer tempo, atendido o disposto no Artigo 502 abaixo, os livros,

documentos e arquivos da administragdo, pedir esclarecimentos e respostas por escrito a
administracdo;

V - utilizar os serwgos da portana desde gue ndo perturbem a sua ordem ou prejudique o seu
objetivo;

VI - comparecer as Assembleias Gerais e, quando quites com suas contribuicies, nelas discutir,
votar e sér votado;

VIl - comunicar a admlmstragao da ASSQOCIACAO VISTA DA PEDRA qualquer irregularidade que
observe, utilizando o livro de sugestbes e reclamagdes,

§ 12. Qs direitos enunciados nos itens “IV* e “VI” deste artigo sdo privativos dos associados
adquirentes de unidades, ndo podendo serem exercidos por inquilino, comodatario ou
qualquer outro morador que ndo possua a propriedade do bem imével. Podera o proprietdrio
nomear representante através de mandato instrumentalizade nos termos previstos no

estatuto da associagdo e da legistagdo vigente.

§ 28 Toda e qualguer comunicagdo, critica ou sugestdo, dirigida & administragio da
Associacdo, devera dar-se por escrito.

Artigo 502 - O associado interessado no exame da documentac¢io da ASSOCIACAD VISTA DA

PEDRA deverad materializar sua pretensdo por escrito a administrag3o.,

Paragrafo dnico - A administragdo terd o prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da
data do recebimento do pedido, para determinar dia e hora para o exame,

CAPITULO VI
DOS DEVERES

Artigo 512 - Sdo deveres dos associados, além de suas obrigagBes previstas em.Lei, no Estatuto
Social da ASSOCIAGAD VISTA DA PEDRA e neste Regimento Interno:

| - guardar decoro e respeito aos demais associados, funcionarios da associagdo e qualquer
. pessoa gue adentre o loteamento, ac uso das coisas comuns, ao uso das coisas de propriedade

exclusiva, ndo as usando, nem permitindo.que sejam usadas, para fins diversos daqueles a que
se destinam;

I} - zelar pela ordem e boa reputacéo da ASSOCIACﬁD VISTA DA PEDRA, ndo praticando atos,

nem atividades que possam, de alguma forma, produzir danos & imagem e ao bom conceito da
associagio;

Il - pagar pontualmente as contribuigdes mensais destinadas ac custeio das despesas gerais
ordindrias e extraordinarias da ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA;
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IV - mandar reparar, por sua conta & risco, qualquer daho gue locatdrios, comodatérios,
familiares, usuarios eventuais e visitantes “seus” causarem a Associa¢o ou a terceiros;

V - Adequar seus projetas arquitetdnicos s espéciﬁcagées da ASSOCIAGAD VISTA DA PEDRA,

VI - edificar as obras residenciais rigorosamente de acordo com o projeto aprovado pelos
orgdos publicos competentes, ‘

Artigo 522 - A velocidade méxima permitida nas vias internas do Loteamento VISTA DA PEDRA.
nao poderd exceder 0s 40 KM/h {quarenta quildmetros por hora), cabendo & administragdo da
associagdo, por meio de sua seguranga, fiscalizar, coibir e tomar qualquéer medida necessaria

a0 cumprimento do presente mandamento, inclusive solicitar apoio dos 6rgfos pablicos
competentes.

Artigo 532 - Os danos pessoais ou materiais causados a terceiros ou aos bens da ASSOCIAGAD
VISTA DA PEDRA por veiculos, em razdo de manobras ou da incorreta circulagdo dos mesmos,

s§o de exclusiva responsabilidade civil e penal dos seus condutores e do associado
responsdvel.

Artigo 542 - £ proibido utilizar os empregados da ASSOCIACAC VISTA DA PEDRA, para
atividades particulares, durante o expediente normal de trabalho

_ Artigo 552 - £ proibido-remover ou ad|c10nar plantas nas partes coniuns, calcadas e passeios da
ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA.

Artigo 562 - Cabe ao associado providenciar conserto, reparo ou a substitui¢do de qualquer
pega, aparelho ou objeto de uso comum, que tenha sido danificado pelo mesma, por familiar,
visitante, empregados ou preposto do mesmo.

Artigo 572 - As entradas e saidas de mudangas, bem como de materials, mdveis e outros, sé
poderdo ser feitas mediante autorizagdo expressa do Associado e no hordrio das 0B:00 as

17:00 horas de Segunda a Sabado, ficando o morador responsavel por danos causados ao
condominio.

Artigo 582 — As unidades habitacionais deverdo ser utilizadas observando o fim precipuoc a gque
se destinam, residencial, sendo permitido, porém, a realizagdo de eventos e festividades,
desde que observando as disposigbes seguintes.

§ 19. Fventos superiores a 120 (cento & vinte) convidados externos devem ser comunicados a
administragiio do condominio com 7 [sete) dias de antecedéncia.

§ 22, O morador deverd apresentar a administracio, com 8 {ojto) horas de antecedéncia, a
listagem contendo o nome completo de seus convidados, em ordem alfabética. Ainda que
constante da listagem, todo condutor de veiculo deverd ser identificado na portaria do
loteamento, sendo permltlda sua entrada somente- -mediante a apresentacdo de documento

de identificagio. -
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§ 30, E expressamente proibida a promogio de festas ou eventos com a venda de ingressos.

Neste caso, a administragdo, através da seguranga, poderd encerrar a festa e impedir a
entrada de convidados.

§ 42, Durante o desenrolar da reunido festiva, 0 morador se obriga a ndo exceder os limites
impostos pela legislagdo vigente para tanto, no que tange a volume de rufdos de aparelhos
sonoros e/ou de conjuntos musicais, especialmente a partir das 23:00 horas.{D) Em caso de
descumprimento, serd feita uma adverténtlia pela seguran¢a do condominio, com tolerdncia
de 30 (trinta) minutos. Apds este prazo, notifica-se e apfica-se multa.

§ 5% A intensidade da sonorizacio obedecerd ao previsto no Artigo 49 da Lei Municipal n2
01471992, gque define os limites de ruidos de acordo com as normas da ABNT para zona

residencial urbana: ([) Diurno: 55 (cinglienta e cinco) decibéis; {11y Naturno: 50 {cinqueﬁta)
decibéis.

§ 62. As penalidades previstas neste artigo somente serdo aplicadas em caso de reclamagio
feita formalmente, por escrito, por gualquer morador que se sentir prejudicado.

CAPITULO IX
DO ACESSO E MONITORAMENTO

Artigo 592 - A entrada de moradores, associados proprietérios, trabalhadores das obras em
andamento e empregados domésticos no interior do Loteamento Fechado VISTA DA PEDRA se
sujeitard ao videomonitoramento dos mesmos, por questdo de seguranga interna, cujas

imagens ficardo arquivadas pela ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA durante o periodo necessdrio e
até o efetivo descarte.

§ 12, Funciondrios de obra, fornecedores e prestadores de servigos vsé terdo acesso nas obras '
de segunda 4 sexta-feira, das 07:00 &s 18:00 horas, devendo estes retirarem-se até as 19:00
‘horas, sendo que as obras s6 poderdo realizar servigos que produzam ruidos apds as 08:00
horas. Nos domingos e feriados, nio serd permitida construgdes, reformas, obras e demais
servigos relacionados a construgdo,

Artigo 602 - N3o sera permitido, na portaria, a permanéncia de funciondrios da associagdo que
n3o sejam ligados 3s atividades na mesma desenvolvidas, bem como de prestadores de
servigos e de funcionérios de associados.

Artigo 612 - A entrada de caminh&es de carga contendo produtos como areia, brita, pedras,

terra.e demais materiais congéneres, somente serd permitida de acordo com os seguintes
© parametros:

- ap0s as 08:00 {oito) horas;

- carretas ndo poderdo adentrar ao loteamento;

-

-
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- as cargas dever3o estar cobertas com lona;

CAPITULO X1
AREA DE LAZER

Artigp 622 - As dreas de uso comum s3o destinadas ao lazer,” pratica esportiva e

entretenimento dos associados, moradores e dependentes do Loteamento VISTA DA PEDRA,
ndo confundindo estas com as areas plblicas do Loteamento.

Paragrafo Unico - Os critérios para utilizagio das areas de lazer serdo regulamentadOS pela
administracdo da ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA. As regras deverdo ser afixadas em placas nas
respectivas areas esportivas, para gue sejam do conhecimento de todos, cabendo penalidades
a serem aplicadas agueles gue as descumprir, ficando a carge da administracio notificar o
infrator por escrito. Caso persista a infraglo por prazo superior a 30 {trinta) dias, a contar da
data de notificagfio anterior, o infrator devera ser multado conforme descrito no Artigo 472

deste regimento. Q infrator podera recorrer da multa, por escrito e justificando seu pedido, ao
Consetho Deliberativo.

Artigo 632 - Os “dependentes” dos associados poderSo ter acesso as dreas de lazer e seus

eguipamentos, sujeitando-se as normas de sua utilizagdo, sende gue pelos mesmos se

responsabilizard o.associado gue os convidou.

Artigo 642 - O usuario das dreas de lazer devera obrigatoriamente manté-las sempre limpas,
-cuidando por sua conservagio e asseio.

Artigo 652 - O associado/proprietdrio se responsabiiiia por danos causados a estrutura fisica e
aos bens do Loteamento VISTA DA PEDRA pdr atos negligentes, desrespeitosos, pelo uso de
palavras de baixo caldc e gestos obscenos seus e de seus dependentes e convidados,
sujeitando-se a multas, solicitagio’ de retirada e registro do impedimento de entrada do
dependente ou convidado no loteamento em outras oportunidades.

Artigo 662 - Nas areas verdes e pragas.€ terminantemente proibido:

e retirar qUanuer tipo de madeira;

* acrescentar qualduertip'o de vegetacio ou animal;

« depositar entutho, lixo ou qualguer outro material gue possa causar poluigdo;
s amarrar placas de identificagéo r.1as arvores; | |

« rastelar o retirar folhagens secas que formam a camada tmida e nutritiva do solo, exceto nas
trilhas;

s provocar gualquer tipo de gueimada ou incéndio;
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» retirar terra, cascas de madeiras, mudas de plantas ou qualquer outro material;
» cacar, capturar ou aprisionar quatquer tipo de animal;
» aplicar qualguer tipo de pesticida ou veneno;

* promover eventos que comprometam o equilibric & o ambiente saudével, tais como
piqueniques, encontros amorosos, consumo de drogas, etc.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 672 - A contratacdo dos servigos de vigildncia e portaria ndo implica a assungio de
qualquer responsabilidade por parte da Loteadora ou da ASSOCIACAD VISTA DA PEDRA, quer,
seja ela decorrente de atos delituosos, 'oq nio, caso fortuito, forga maior, acidentes ete.,

Artigo 682 - Cldusula Compromissaria: Todas as questdes, duvidas e lides eventualmente
oriundas do presente Regimento Interno serdo resolvidas de forma definitiva, via conciliatéria
ou arbitral, consoante os preceitos ditados pela Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996.

Artigo 692 - Este Regivmento Interno entra em vigor na data de sua abrovagéo pela competente
Assembleia Geral Extraordindria da ASSOCIACAO VISTA DA PEDRA e submetern todos os

associados, futuros associados e demais membros integrantes da ASSOCIACAO VISTA DA
PEDRA. '

LUANA. SCHMITT DOS SANTOS PUEL DRIGO DA SILVA
' Diretora-Presidente -~ Secretario
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