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ESTATUTO SOCIAL DO LOTEAMENTO VISTA DA PEDRA

CAPITULO 1 - DA DENOMINA“QKO ASSOCIATIVA, NATUREZA JURIDICA, SEDE,
OBJETIVOS E PRAZO DE VIGENCIA.

ARTIGO 1° - Sob a denominagdo de “ASSOCIACAO DO LOTEAMENTO VISTA DA
PEDRA” encontra-se constifuida uma Assogiagdo Civil sem fins econdmicos, que se
regerd por este Estatuto Social, bem como pelas normas e disposigbes legais
pertinentes.

Paragrafo Gnico: O nome fantasia da associag@o sera VISTA DA PEDRA.

ARTIGO 2° - A Associagdo encontra-se sediada no lote 13, da quadra 01, do
Loteamento Vista da Pedra, situado as margens da Rodovia Estadual SC 281, km
4,75, 1ado par, no Sertdo do Maruim, Sao José/SC

Paragrafo unico: O Loteamento em questdo possui um total de 184 lotes
distribuidos em 12 quadras, com drea total de 77.458,59m?2 sistema viario
(ruas e passeios) com area de 25.592,96 m? uma Area institucional com area
de 2.926.49 m? e 03 (tr@s) areas verdes que totalizam 27.974,25 m? tudo em
conformidade com o projeto aprovado.

ARTIGO 3° - A Associagéo tem como objetivos:

a) zelar pela obediéncia as normas constantes do Regulamento das Restricbes do
Loteamenfo Vista da Pedra, constantes do Instrumenio Particular de Venda e Compra
original do loteamento, do seu Regulamento Intemo e deste Estatuto, além das demais
regras aprovadas por Assembleia Geral relacionadas com este empreendimento;

b) efetuar servicos de limpeza dos lotes e partes de dominio pliblico, constantes de
vias de circulacdio, dreas verdes, areas e lazer e de uso institucional, conforme
definidas nos projetos aprovados perante os érgados publicos, com excegao dos lotes
01 a 12 da quadra 01; '

c) efetuar servicos de monitoramento em convenio com a secretaria de seguranca
efou efetuar a vigilancia da area do Loteamento Vista da Pedra, compreendida pela
portaria e triagem mediante controle e monitoramento de ingresso de pessoas e
veiculos, com excec¢do dos lotes 01 a 12 da quadra 01;

d) receber dos associados a taxa de manutencdo referentes aos servigos prestados,
mulitas em geral por infragbes as normas internas e estatutarias, taxas necessarias
aos servigos prestados referentes as despesas ordinarias e extraordingrias para
pagamento dos funcionarios e servigos terceirizados, taxa de investimentos e outras
referentes a todos os demais gastos necessarios para a administragio do loteamento;

e) aprovar o0s projetos apresentadas pelos proprietarios, compromissarios
compradores, cessiondrios Ou promissarios cessionarios de direitos sobre imoveis
sobre 08 imoéveis localizados em "Loteamento Vista da Pedra®, desde que em
conformidade com a regulamentacéo pertinente e codigo de obras;

f) promover o convivio pacifico e harménico, objetivarido o bom entendimento entre os
proprietarios e cessionarios de direitos de lotes do “Loteamento Vista da Pedra”;
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g) promover e patrocinar atividades de carater social e cultural, desde que aprovadas
em Assembileia;

h} promover a confratemizac8o e solidariedade entre os associados moradores ou
néo, estimulando a cria¢ao de melos para a consecugio dos objetivos associativos;

i) representar os associados e posiular interesses da associacdo, perante quaisquer
érgdos publicos e autoridades competentes, seja na esfera administrativa ou judicial,
visando alcangar methorias e beneficios necessarios a perfeiia defesa dos interesses
de seus associados, dentro do &mbito e limites de sua atuagio;

Paragrafo Primeiro - Para a execugdo dos servicos mencionados nas alineas “b” até
‘h" deste artigo, a Associacdo podera coniratar empresas ou profissionais
especializados.

Paragrafo Segundo — O servi¢o prestado pela associagdo na area de seguranca, ndo
possui natureza patrimonial, como dispée o art. 3° alinea "¢ deste Estatuto
Associativo, ndo a responsabilizando por quaisquer danos materiais causados por
terceiros e casos fortuitos que se relacionam a qualquer bem de seus associados.

1) planejamento e desenvolvimento sustentavel no bairro;

k) Representar os associados junto ac empreendedor do loteamento;
I} administrar a sede social e saldo de festas;

m} Reﬁresentar 0s associados junto ao empreendedor do loteamento;

ARTIGO 4° - A “ASSOCIACAO DO LOTEAMENTO VISTA DA PEDRA”, possui prazo
de vigéncia e duragdo indeterminados.

CAPITULO 1l - DOS INTEGRANTES DA ASSOCIAGAO

ARTIGO 5° - S3o integrantes da Associagdo fodos os fitulares, compromissarios
compradores, cessionarios ou promissarios cessiondrios de direitos sobre iméveis
localizados no empreendimento denominado ASSOCIACAO DO LOTEAMENTO
VISTA DA PEDRA, assim considerado fambém o correspondenie cdnjuge ou
companheiro(a), com excegdo dos iotes 01 a 13 da quadra 01;

Paragrafo Primeiro - Os compromissdrios compradores preterem os fitulares de
dominio nos direitos oriundos da Associagio, da mesma forma que o$ cessionarios
efou promissarios cesslonarios preterem os cedentes efou promitentes cedentes.
Paragrafo Segundo - Sdo considerados associados, diante do que dispbe o artigo 5°,
todos aqueles regularmente inscritos na sede da Associagdo até 72 horas antes da
reunido da respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro — Em relagdo ao qudrum que define a presenca dos Associades
com direito a voto para a instalagdo das Assembleias Gerais, cada imdvel corresporde
a um unico Associado.

Paragrafo Quarto — O mesmo ocorre em relagdo a unido ou recomposicdo de dois ou
mais lotes contiguos, de modo a formar um ou mais lotes, ocasidc em que o vofo
correspondera a um Gnico voto.

Paragrafo Quinto: O rateio das despesas serd por lofe, independente de posterior
unido ou recomposicdo de dois ou mais lotes, sendo que, ap6s a entrega do
empreendimento, na hipétese de serem aprovadas e executadas unidades
multifamifiares, o rateio das despesas ordinarias e exitraordinarias seré realizado por
unidades habitacionais, sem vinculag@o com a correspondente fragéo ideal.
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ARTIGO 6° - Sao direitos dos integrantes da associacéo:

a) frequentar a sede associativa e demais dependéncias permitidas, usufruindo as
regalias conferidas pela Associacdo previstas no Estatuto Associativo, principalmente,
as dispostas no Regulamento Interno;

b) apresentar sugestes a Diretoria Executiva e ao Conselho Deliberativo quanto a
adogéo de providéncias Utels aos interesses da Associagio;

c) participar das Assembleias Gerais convocadas exercendo a prerrogativa do voto,
bem como se apresentar para votar e/ou ser votado desde que, em ambos 0s casos,
nao esteja inadimplente em relagéo as taxas de manutengio e em relagio a multas
contra si aplicadas em razéo do descumprimento de regulamentos da associacéo;

d) participar das reunibes do Conselho Deliberativo e da Diretoria executiva, desde
que seja convidado, e na condigao de ouvinte, sem direito a voto, podendo, entretanto,
se manifestar, se autorizado;

e) usufruir das facilidades e beneficios colocados a disposicao dos associados,
Paragrafo Unico - Caso a qualidade de associado recaia sobre pessoa juridica, os
direitos decorrentes desta condigdo deverdo ser exercidos pelo representante legal da
referida pessoa juridica nominados na ata constitutiva ou de ultima alteracdo
contratual, mediante efetiva comprovagao.

ARTIGO 7° - Constituem deveres dos Associados:

a) observar e cumprir estrita e fielmente as disposi¢bes contidas no Regulamento das
Restrictes impostas pelo loteador, no Estatuto Associativo, no Regulamento interno,
no Cédigo de Obras e demais normas reguladoras da Associagao;

b} acatar e cumprir as deliberacbes das Assembleias Gerais e determinagbes da
Diretoria Executiva e demais 6rgdos da Associacio;

¢} manter o cadastro junto & Associacdo atualizado para fins de correspondéncias,
intimacdes, notificagbes e citagbes, sob pena de assim nfo o fazendo, ser considerado

vdlido o ato;

d) pagar & Associagéo a taxa de manutengdo mensal relativas aos servigos prestados
nos prazos fixados, bem como as demais taxas, imposigdes de multas e outras
dispostas neste estatuto, com vencimento todo dia 10, correspondente a més vencido,
a ser adimplido por meio de boleto bancario ou outro meio aprovado em Assembleia
Geral. :

Paragrafo Primeiro — No caso de atraso nos pagamentos acima especificados, incidird
sobre o valor da taxa de manutengdo e demais imposigdes, multa de 2%, acrescido da
correco monetaria ¢ juros legais de 1%, pelo INPC, desde o vencimento de cada
parcela até o efetivo pagamento, incidindo, também, percentual correspondente a
verba de honorario de advogado, até o limite de 20%, podendo a Associacdo, a seu
critério, registrar o débito junto aos 6rgdos de protecfio ao crédito, conforme critério
estabelecido pela Diretoria Executiva e referendado em Assembleia Geral, com prévia
notificac&o ao associado inadimplente.

Paragrafo Segundo — Para fins deste artigo serdo consideradas validas as notificacoes
encaminhadas ao enderego cadastral do associado;

e) pagar eventual taxa suplementar, a titulo de despesa extraordinaria, desde que
regularmente deliberada e fixada em Assembleia Geral, a ser langada em conjunto

rea 530 José - |
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com o rateio das despesas ordinarias, via boleto e, em caso de inadimpléncia, aplica-
se, igualmente, as disposigGes contidas no item “d", paragrafo primeirg;

f) colaborar na conservagido e preservagdo do patrimdnio econdmico e moral da
Associacio;

g) empenhar-se integralmente em suas atribui¢es quando nomeado pela Diretoria
Executiva para integrar ComissGes de Trabalho da Associagdo, visando atingir
maximo desempenhao.

CAPITULO Il - DOS ORGAOS DA ASSOCIAGAO

ARTIGO 8° - A Associagéo € constituida dos seguintes érgéaos:
a) Assembleia Geral;

b) Conselho Deliberativo;

¢) Diretoria Executiva,

d) Conselho Fiscal;

e) Comisstes de Trabalho;

Paragrafo Primeiro - incumbe a fodos os 6rgdos da associacéo, dentro de sua area de
atuacio definida neste Estatuto Associativo, conjugarem esforgos no sentido atingir os
objetivos associativos, em grau maximo de exceléncia.

Paragrafo Segundo — A convocagdo dos 6rgéios associativos serd realizada na forma
disposta no Estatuto Associativo, garantido a 1/5 (um quinto) dos associados o direito
de convocar qualquer um dos érgédos acima nomeados, mediante documento escrito
enderecado ao Presidente do Consetho Deliberativo ou seu substituto imediato.

ARTIGO 9° - Todos os cargos do Consetho Deliberativo, da Diretoria Executiva, do
Conselho Fiscal, bem como das Comissdes de Trabalho e demais orgdos
associativos, serdo exercidos sem qualquer remuneracdo ou vantagem econdmico-
financeira,

Paragrafo Unico - Os Membros do Consetho Deliberativo, da Diretoria Executiva, do
Conselho Fiscal e das Comisstes de Trabalho, ndo respondem pelas obrigagdes
contraidas em nome da Associagiio em raz&o de ato regular de gestdo, desde que no
limite de suas competéncias estatutarias, sendo que, no entanto, respondem
civiimente perante a Associacdo quando agirem com dalo, v10lag:ao da lei, ou do
Estatuto Associativo.

SECAO A - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 10 - As Assembleias Gerais s80 &rg80s soberanos da Associagdo, sendo
consfituidas por todos os associados desde que em pleno gozo de seus direitos civis €
associativos e quites com suas obrigagdes estatutarias, marmente no que se refere ao
pagamento das taxas de manutencao e multas.

Paragrafo Primeiro - As Assembleias Gerais reunir-se-&o:

1-Ordinariamente: 02 (duas) vezes por ano:

a) Anualmente:

Paragrafo Primeiro — entre 01 a 30 de junho, para praticar os atos dlspostos nas ietras,
“b*, “c” e “d“ do artigo 16;




1° Oficio de Registros Civis das Page

Maturais, Int Tutelas, Pessca
Juridicas e de s e Documento:
Distritn da Sede da Comarca Sdo José - |

Paragrafo Segundo- entre 01 a 30 de novembro, para praticar os atos dispostos nas
letras “e” e “" do artigo 16.

b) Bienaimente:
Paragrafo Unico — entre 01 a 30 de novembro, para praticar os atos disposios na lefra

"a" do artigo 16;

Il — em carater extraordindrio , quando convocada, na forma prevista neste Estatuto.
Paragrafo Segundo - Nas Assembleias Gerais os associados poderdo ser
representados por procuradores, portadores de procuragdo publica ou particular,
exigindo-se, nesta, a firma reconhecida por autenticidade, com descrigdo especifica
dos poderes conferidos;

ARTIGO 11 - As deliberagbes das Assembleias Gerais obrigam aos associados, bem
como 0s demais 6rgaos da Associagao;

Paragrafo Primeiro - As deliberacbes das Assembleias Gerais obrigam, inclusive, aos
associados delas ausentes.

Paragrafo Segundo — As deliberactes das Assembleias Gerais somente poderéo ser
anuladas ou modificadas mediante deliberagBo em novas Assembleias Gerais,
convocada especialmente para os fins que se destinam suas pautas de convocagtes
ou por meijo de ordem judicial;

ARTIGO 12 - As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo Presidente do Conselho
Deliberativo ou seu substituto, mediante edital que mencionara dia, hora e local da
suas realizacdes, bem como expressa e claramente, a ordem do dia a ser debatida.

Paragrafo Primeiro — Para a convocagédo das Assembleias Gerais Extraordinarias, sera
necessaria a apresentacdo prévia da sua pauta para que o Conselho Deliberativo a
discuta e analise, cuja aprovagdo para sua convocagéo devera ser realizada afravés
da votagio da maioria simples dos conselheiros preserntes a esta reunido.

Paragrafo Segundo - O edital de convocagdo das Assembleias Gerais devera ser
afixado em locais a ser definido, com antecedéncia de 5 dias da data da sua
realizagdo, sem prejuizo da divulgagdo afravés de comunicagdes individuais aos
Assoclados, ao enderego constarnte do cadastro associativo.

Paragrafo Terceiro — As convocagdes dos associados que nao residam rio residencial,
poderao ser realizadas, também, através de cartas, telegramas, ou qualquer outro
meio em direito admitido.

Paragrafo Quarto - Deverdo constar do Edital de Convocag&o, horarios diferentes para
a instalacio das Assembleias Gerals, em primeira ¢ em segunda convocagao.

Paragrafo Quinto - Entre o horario da primeira e da segunda convocagfio devera
obrigateriamente ser observado o intervalo minimo de trinta minutos.

ARTIGO 13 - As Assembleias Gerais poderao ser convocadas por 2/3 (dois tergos)
dos membros do Conselho Deliberativo, 2/3 (dois tercos) dos membros do Consetho
Fiscal ou pelo Diretor Presidente da Diretoria Executiva, se depois de solicitado por
escrito ao Presidente do Conselho Deliberativo, este ndo a convocar no prazo de cinco
(5) dias a contar do recebimento do respectivo requerimento.

Paragrafo Unico ~ As Assembleias Gerais poderdo Ser convocadas pelos associados
mediante requerimento enderegado ao Presidente do Conselho Deliberativo, desde
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que subscrito pelo ndimero minimo de 1/5 (um quinto) dos associados que estejam em
pleno gozo de seus direitos e quites com suas obrigagGes.

ARTIGO 14 - As Assembleias Gerais serdo instaladas pelo Presidente do Conselho
Deliberativo ou seu substituto legal, ou na auséncia deste, por qualquer Conselheiro e
serdo presididas pelo integrante da Associagao escolhido pelos associados presentes
através de votagio ou aclamagio.

Paragrafo Primeiro -~ O Presidente eleito convidara a seguir um Secretario e, se for o
caso, tantos quantos forem necessarios para atuarem como escrutinadores.

Parégrafo Segundo ~ O Presidente do Consetho Deliberativo e o seu substitulo legal e
os membros da Diretoria Executiva n&io poderdo ser designados para as funcbes
acima previstas.

ARTIGO 15 - Nas deliberagbes das Assembieias Gerais os votos dos associados
serdo pelo nimero de lotes {matriculas) ou, se for o caso, pelo nimero de unidades
habitacionais, sem vinculaggo com a fracéo ideal.

Paragrafo Primeiro - Somente poderdo votar e ser votados os associados
regularmente inscritos nos registros da Associago, com antecedéncia minima de 24
{vinte e quatro) horas da realizagio das Assembieias.

Paragrafo Segundo - E vedado ao Associado que se encontre inadimplente quanto s
taxas de manutengdo e pagamento de multas, o direito ac voio nas deliberagoes das
Assembleias Gerais, sendo iguaimenie vedado, neste caso, o voto por procuracio.

ARTIGO 16 - COMPETE A ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA:

a) eleger, nas épocas proprias, os membros efetivos da Diretoria Executiva;
b) eleger, nas épocas proprias, os membros do Conselho Deliberativo,

c) eleger, nas épocas proprias, os membros do Conselho Fiscal;

d) analisar e deliberar acerca do Relaiério Anuat e das contas da Diretoria Executiva,
relativos ao exercicio anterior;

e) analisar e deliberar acerca da aprovagdo da previsdo orgamentaria para 0 ano
seguinte.

f) apreciar e votar o plano de obras e investimentos para o proximo exercicio, quando
esle for menor que uma arrecadacao mensal,

Paragrafo Primeiro -~ A Assembleia Geral Ordinana instalar-se-a, em primeira
convocagédo, com a presenga minima de metade mais um dos associados, e, em
segunda convocagdo, com qualquer numero, ressalvado o disposto no paragrafo
segundo.

Paragrafo Segundo - Quando o plano de obras e investimen{os ulirapassar a uma
arrecadagdio mensal, para sua apreciagio e votacfio, exigir-se-a quorum qualificado
com a presenga minima de 15% (quinze por cento) dos associados com direito a voto
deliberando por maioria simples apds conferéncia do qudrum de instalagao.
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ARTIGO 17 - Compete a Assembleia Geral Extraordinaria, deliberar sob qualquer
assunto de interesse da Associacdo, especialmente:

a) sobre alteragéo ou reforma do Estatuto Assodiativo, apds parecer do Consetho
Deliberativo;

b) em Uitima instancia, apreciar, retificar e ratificar total ou parcialmente, as decistes
do Conselho Deliberativo;

c) durante a realizagio das Assembleias, interpretar dispositivos estatutarios e
resolver 0S Casos OmMissos, e, se necessario, encaminhar suas deliberagbes a respeito
para ratificacdo da Assembieia Geral Extraordindria seguinte;

d) deliberar sobre dissolugdo da Associagio;
e) destituir membros eleitos;

f) deliberar sobre a aprovagio de planos de investimento gue exifam quérum
qualificado;

g) deliberar sobre a criagéo e alteragio do Regulamento intemo da Associag&o.

Paragrafo Primeiro - A Assembieia Geral Extraordinaria instalar-se-a, em primeira
convocacéo, com a presenga minima de metade mais um dos associados, e, em
segunda convocacao, com gualguer ndmero.

Paragrafo Segundo - A deliberagdo em relagéo ao contelido da alinea “a”, ‘b”, °f", "g" e
“h” sera tomada, necessariamente, por 2/3 (dois tergos) dos votos presentes em
assembleia geral convocada especialmente para este fim, com no minimo 30 (frinta)
dias de antecedéncia.

Paragrafo Terceiro - As deliberacdes referentes as letras “c” e “d” do artigo 17, serdo
tomadas pela maioria simples dos votos dos associados presentes com direito a voto.
Paragrafo Quarto - A deliberacéio em relacéio ao conteido da alinea “e” seré tomada,
pela maioria absoluta dos votos dos associados com direito a voto.

ARTIGO 18 - As votagtes nas Assemblelas Gerais para eleigdo efou destituicédo dos
membros do Consetho Deliberativo, Diretoria Executiva e Conselho Fiscal observaréo
a forma que deliberar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — Optando-se pela votagdo secreta, o Presidente podera instalar
uma ou mais mesas receptoras e apuradoras, designando-lhes presidentes e
escrutinadores.

Paragrafo Segundo — Se o nimero de candidatos for inferior ou igual ao de vagas, a
eleicao sera por aclamagio.

Paragrafo Terceiro — O mandato dos membros eleitos do Consetho Deliberativo, da
Diretoria Executiva € do Conselho Fiscal serd de 4 anos, sendo permitida a reeleicao
por uma unica vez pelo mesmo perfodo, estendendo o mandato até a posse dos novos
membros eleitos.

ARTIGO 19 - Os trabalhos de cada Assembleia serao conduzidos pelo presidente
designado e registrados em ata pelo secretério também designado, os quais poderdo
ser paralelamente gravados para dirimir quaisquer dlvidas. Esta ata devera ser
conferida, aprovada e assinada pelos membros da mesa, bem como pela maioria
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simples dos associados presentes durante toda reunido e lavrada em livro préprio 1o
prazo maximo de 14 dias corridos, quando devera ser disponibilizada.
Paragrafo Unico — As atas das Assembleias Gerais deverdo ser registradas em
Cartério no prazo maximo de 30(trinta) dias ap6s as suas realizagtes.

SEGCAO B — DO CONSELHO DELIBERATIVO

ARTIGO 20 - O Conselho Deliberativo € o drgdo representativo dos associados, em
cujo nome delibera quanto aos assuntos de interesse da Associa¢do, excluindo
unicamente os privativos das Assembleias Gerais, competindo-lhe precipuamente:

a) dar posse aos conselheiros do Conselhe Deliberativo eleitos pela assembieia geral
ordindria, de junho daguele ano;

b) eleger e dar posse da sua mesa diretiva;

¢) dar posse aos Conselheiros do Conselho Fiscal eleitos pela Assembleia Geral
Ordindria;

d) dar posse a Diretoria Executiva;

e) Encaminhar para Assembleia Geral, 0s casos de destituigdo dos membros da
Diretoria Executiva, Conselho Fiscal e Conselho Deliberativo, salvo as hiptteses de
perda automatica de mandato por auséncias, nos termos do artigo 28;

f) Revisar o Regulamento interno da Associag@o. que devera ser aprovado em
Assembleia Geral Extraordindria. .

g) Aplicar sangbes aos seus membros, por faitas eventualmente cometidas, em razao
do exercicio de suas fungbes, conforme disposi¢cdo de seu Regulamento Intemo;

h) Interpretar estes Estatutos e suprir suas omissdes, quando necessario;
i) Elaborar estudos da reforma do estatuto da Associag@o quando necessario;

i) Examinar o Relatdrio, o Balango Geral, a Demonstragao das Receitas e Despesas e
Contas Prestadas pela Diretoria Executiva; o Relatério e o Parecer do Conselho
Fiscal, e sobre eles deliberar;

k) Examinar a Proposta Orgamentdria e o Plano de Investimento apresentado
anualmente pela Diretoria Executiva e sobre eles deliberar;

1) apreciar e julgar recursos oriundos de penalidades administrativas por infragéo ao
regimento interno, consoante previséo do § unico do art. 62;

Paragrafo Primeiro - As deliberagtes do Conselho Deliberative serdo tomadas por
maioria simples de votos dos conselheiros presentes. Nas hipbteses previstas nas
alineas "e” e “g” deste artigo, as delibera¢des serdo tomadas por, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos Conselheiros no exercicio de seus mandatos.

Paragrafo Segundo - O Conselho Deliberativo, ndo possui fung@o assegurada, porém,
aos Conselheiros o direito de solicitar informactes & Diretoria Executiva mediante
requerimento subscrito pelo Presidente do Conselho Detiberativo.
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ARTIGO 21 - O Conselho Deliberafivo compée-se de 3 {(irés) membros efetivos, sendo
facultado a estipulagdo de 3 (irés) membros suplentes, todos eleitos, individualmente,
por Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Primeiro - As inscrigbes para a participagdo da elei¢lo para concorrer ao
cargo de conselheiro, devera ser efetivada individualmente na sede da Associagdo e
em livro proprio da Mesa Diretiva do Conselho Deliberativo até 72 (setenta e duas)
horas antes do pleito.

Paragrafo Segundo — QObservar-se-d, para tanto, o critério de maior nimero de votos
obtidos na eleigdo e, havendo empate, assume a vaga, o associado mais antigo;’
haverndo novo empate, assume a vaga, o mais idoso.

Paragrafo Terceiro — Em havendo rendncia, destituico ou impedimernto de membro do
Conseiho Deliberativo, o membro suplente com maior nimero de votos assumird o
cargo do efetivo, independentemente do tempo do seu mandato de supiente, cumprira
o mandado do efetivo, pelo tempo que restar.

Paragrafo Quarto — Na hipdtese de inexistir membro suplente, devera ser agendada,
excepcionalmente, de modo imediato, nova eleigdo para preenchimenio de vaga do
Conselho Deliberativo,

Paragrafo Quinto — O membro eleito com maior nimero de votos torna-se o Presidente
do Conselho Deliberativo.

ARTIGO 22 - O Consetho Deliberativo reunir-se-a ordinariamente, por convocacgao de
seu Presidents:

a) Anualmente para praticar os atos previstos na alinea “b” do artigo 20;
b) Anualmente para praticar os atos previstos no artigo 20, letra “a” e “c”.

¢} Anualmente para exame e deliberagdo sobre o balango geral € no més de setembro
para exame ¢ deliberagdo sobre o Orgamento e o Plano de Investimentos.

d) ao final de cada mandato, para praticar o previsto no artigo 20, letra “d”.

ARTIGO 23 - O Conselho Deliberativo reunir-se-a, extraordinariamente, para deliberar
sobre qualquer assunto de interesse da Associagao, desde que convocado:

a) pelo Presidente do Conselho Deliberativo;

b) pela maioria simples dos Conselheiros no exercicio dos seus mandatos, com prazo
de 15 {quinze) dias para que esta convocagéo ocorra.

ARTIGO 24 - Nas reunides do Conselho Deliberativo cada Conselheiro tera direito a
um voto, independentemente da drea de terreno e area construida de que o mesmo
seja proprletario, compromissario comprador ou cessionario de direito.

ARTIGO 25 - O Conselho Deliberativo sera dirigido pela respectiva Mesa integrada
pelo presidente e seus membros.

Paragrafo Primeiro- Compete ao Presidente do Consetho Deliberativo:
a) convocar e presidir as reunides do Conselho e convocar as Assembleias Gerais
sem prejuizo do disposto no artigo 13°;
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b) representar o Conselho perante os demais 6rgios da Associagdo e aos associados;
c) nomear comissdes, dentre os consetheiros, para acompanhar e dar prosseguimento
805 processos a serem apreciados pelo Conselho Deliberativo.

d) receber os recursos oriundos de multas por infrag8io regimental, conforme prevé o
art. 62, § Gnico do Regimento Interno;

Paragrafo Segundo - Compete ao segundo membro methor votado substituir o
Presidente em suas faltas ou impedimentos, momentaneos, temporarios ou vacancias.

Paragrafo Terceiro — O Presidente designarad um de seus membros para secretariar as
reunides, lavrar as respectivas atas, acompanhar e inteirar-se da correspondéncia do
Conselho Deliberativo.

Parégrafo Quarto - A Mesa e o Conselho manter-se-8o em exercicio até a posse dos
novos membros gue 0s substituirdo.

Paragrafo Sexto — Vagando o cargo de presidente, 0 membro melhor votado assumira
a direcdo do Consetho Deliberativo, sendo o responsével por convocar eventual
suplente ou, no prazo de 30 (irinta) dias, convocar eleigbes, para preenchimento do
cargo de membro do Conselho. O eleito completard o mandato de seu antecessor.

ARTIGO 26 - O Conseltheiro que for eleito Diretor da Associagiio perdera
automaticamente seu mandato, assumindo, na sua vaga, seu substituio legal.

ARTIGO 27 - O conselheiro eleito que ndo comparecer a 2 (duas) reunides
consecutivas sem justificativa escrita ou a 4 (quatro) reuniées, mesmo que justifique
suas faltas, perdera automaticamente o seu mandato.

Paragrafo Primeiro - O periodo analisado sera o anual, de janeiro a dezembro.

Paragrafo Segundo - Caso o conselheiro necessite afastar-se por doenca, viagem,
curso, enfre outros, podera solicitar ficenga do cargo mediante requerimento ao
Presidente do Consetho Deliberativo com a data de inicio, término e motivo da licenga,
quando entdo o Presidente do Conselho Deliberativo, convocara o primeiro
conselheiro suplente para assumir o cargo durante o periodo dessa licenga ou,
conforme o caso, sendo o afastamento por mais de 60 dias efou ndo havendo
suplente, deverd ser agendada, excepcionaimente, de modo imediato, nova eleigéo
para preenchimento de vaga do Consetho Deliberativo.

Paragrafo Terceiro — O Conselheiro que se encontrar inadimplente ou gue n&o estiver
quite com suas obrigagbes estatutarias, perdera o direito a voto nas reunibes do
Conselho Deliberativo e persistindo a inadimpléncia, verficando-se que esta se refere
a no minimo (irés) taxas de manutencdo, isto &, correspondente a 3 (rés) meses,
perdera, aulomaticamente seu mandato, aplicando-se ao caso, o disposto no artigo 28
deste estatuto.

Paragrafo Quarto -~ O comparecimento dos Conselheiros as reunides realizadas sera
comprovado mediante assinatura em livro préprio.

ARTIGO 28 - O Conselheiro que perder ¢ mandato, por faltas (artigo 27 "caput”), por
infragBo ao estatuto associativo e ou inadimpléncia, ficard inelegivel para a proxima
eleicio.

ARTIGO 29 - Compete ao Presidente do Conselho Deliberativo, ou, na sua auséncia,
ao seu substituto, determinar a expedicéo de circulares de convocacdo do Conseltho
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Deliberativo indicando a pauta da reunifo que, apés publicada, sera imutavel e contera
sempre um ftem final para comunicagbes e discussdes gerais, ndo passiveis de
votagao.

Paragrafo Unico — A convocagdo serd publicada na sede da Associagdo, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias. Com igual antecedéncia, devera haver a
convocagdo por meio de circulares encaminhadas aos conselheiros, mediante
protocolo ou qualquer outro meio licito de comprovagéo de entrega.

ARTIGO 30 - As reunifes do Conselho Deliberativo serfio abertas com a presenga da
maioria simples dos conselheiros presentes, no exercicio de seus mandatos.

ARTIGO 31 - O Conselho Deliberativo somenie podera decidir com a presenga
minima da maioria simples de seus membros no exercicio regular de seus mandatos.

ARTIGO 32 - As reunides do Conselho Deliberativo, salvo decisdao em contrano,
poderio ser assistidas por associados em geral, ressalvando-se 0 que dispde o artigo
6°, letra “d” deste estatuto.

ARTIGO 33 - Apds a instalagdo de sua reunifo compete ao Conselho Deliberativo
conclui-la, interrompe-la, suspendé-la ou determinar sua continuacdo em outro dia,

harario e local.

Paragrafo Primeiro - Cabera ao membro com atribuigbes de secretariar os trabalhos
de o Conselho avisar aos conselheiros ausentes, imediatamente sobre o ocorrido,
através de e-mail ou aviso ao enderego cadastral.

Pardgrafo Segundo - No caso de reunibes que se prolonguem durante varios dias, as
deliberagbes tomadas nas diversas etapas serdo igualmente validas para todos os
efeitos legais e estatutarios.

SEGAOQ C - DA DIRETORIA EXECUTIVA

ARTIGO 34 - A Diretoria Executiva da Associagio é o orgio executivo com amplos
poderes para praticar os atos decorrentes dessa incumbéncia, sendo integrada por 3
{tr&s) Diretores, eleitos individualmente pela Assembleia Geral Ordinaria, sendo que o
mais votado deve ocupar a Presidéncia, utilizando-se como critério desempate as
disposigbes do art. 21, § 2°.

Paragrafo Primeiro - Os membros integrantes da Diretoria Executiva tomardo posse
em reunido do Conselho Deliberativo convocada para tal fim.

Paragrafo Segundo - Os membros integrantes da Diretoria Executiva poderdo ser
reeleitos somente por mais um mandato, independentemente da nomenclatura do
cargo exercido pelo associado.

ARTIGO 35 - A Diretoria Executiva incumbem todos os atos de geréncia
administrativa, executiva e fiscal da Associagao, competindo-lhe precipuamente:

a) cumprir e fazer cumprir as disposi¢fes do Estatuto Associative em sua totalidade e
demais normas reguladoras da Associagio e as Deliberagbes das Assembleias
Gerais;

b} estimular o desenvolvimento de todas as atividades da Associagido e tomar as
providéncias relativas a8 administrago da Associagdo, necessarias ao seu perfeito
funcionamento e a consecugio de seus objetivos;
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¢} promover a arrecadagio dos valores devidos pelos associados, a titulo de taxa de
manutengdo atinentes aos serviges de limpeza, manutencéo e vigilancia, a ftitulo de
multa e a outros titulos previstos no Estatuto Associativo, bem como efetuar os
respectivos pagamentos aos empregados e terceiros por ela contratados;

d} propor ao Conselho Deliberativo que elabore estudos visando criar, extinguir e
modificar regulamentos internos vigentes ou a viger 1o dmbito de cada Diretoria;

e) organizar anualmente e encaminhar ao Conselho Deliberativo, até o final de
setembro, o Relatdrio Anual, o Balango Geral e a demonstragdo de Receita e
Despesas do exercicio anterior, acompanhado do relatéric pormenorizado da
prestagéo de contas de suas atividades;

f) durante os més de setembro encaminhar a Proposta Drgamentaria € o Plano de
Investimentos para o exercicio financeiro do ano seguinte, possibilitando assim que ©
Conselho Deliberativo tertha tempo habil caso haja necessidade de convocacdo de
Assembleila Geral Exfraordindria com qudrum qualificadc para deliberar sobre
investimentos gue ultrapassem o valor definido no artigo 60;

g} nomear Comissdes de Trabalho sempre que necessario, com fungbes especificadas
no ato de tal nomeacgsic, sendo que fais comissbes serfo o6rgécs auxiliares da
Diretoria, e 0s membros daquelas demissiveis, por deliberagéo da Diretona;

h) admitir e demitir empregados da Associagéo.

i) Responder reclamac8o ou sugestdo encaminhada por escrito no prazo méaximo de
15 (quinze) dias;

i) Aplicar as multas por infracdes aos Regulamentos Intemos, mediante deciséio
colegiada dos membros da Diretoria, em regular reunido administrativa que deliberara
sobre a sua aplica¢80, ocasido em que o associado terd o prazo de 15 (quinze) dias
para apresentacio defesa escrita e, sendo mantida a penalidade, cabe recurso ao
Presidente do Conselho Deliberativo, no mesmo prazo, para decisdo definitiva de seus
membros;

k) Preparar a prestacéo de contas de cada trimestre do exercicio até 15 (quinze) dias
apos o seu vencimento para que a mesma fique a disposigéio da empresa de auditoria
para ser auditada durante o prazo maximo de 20({vinte} dias, quando entdo sera
enviada ao Conseiho Fiscal.

Paragrafo Unico - Fica facultado a Diretoria Executiva contratar terceiros para executar
0s servicos que a Associacdo se obrigou.

ARTIGO 36 - A Diretoria Executiva é integrada pelos seguintes diretores: Diretor
Presidente, Diretor Financeiro e Diretor Adminisirativo, podendo, ainda, ser eleiio um
subsfituto por cargo.

ARTIGO 37 - A representacéo ativa ou passiva da Associagdo sera exercida pelo
Presidente em conjunto com qualquer dos Diretores, ou, em caso de auséncia ou
impedimento do Presidente, em conjunto com um dos demais Diretores.

Paragrafo Primeiro - A Direforia podera, outrossim, nomear procuradores, gque
representardo a Associacdo, ativa ou passivamente, em Juizo ou fora dele, inclusive
junto a estabelecimentos bancarios, podendo referidos procuradores praticarem todos
05 atos previstos em mandato.
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Paragrafo Segurido ~ Com excegio dos mandatos revestidos dos poderes da clausula
“ad judicia”, todos os demais expirardo no dia 31 de dezembro do ano em que forem
outorgados. Para a constituicdo de procuradores, a Associagao sera representada na
forma prevista no “caput” deste artigo.

ARTIGO 38 - A Diretoria Executiva reunir-se-a ordinariamente uma vez por semestre,
e extraordinariamente desde que convocada pelo Diretor Presidente ou, ainda, pela

maioria de seus membros.

Paragrafo Primeiro - As deliberagbes da Diretoria Executiva somente poderdo ser
tomadas com a presenga de no minimo 2/3 dos Membros, dentre eles,
obrigatoriamente, o diretor responsavel pela area do assunto em questao.

Paragrafo Segundo — O Diretor que no com parecer a 2 (duas) reuniées consecutivas
sem justificativa escrita enderecada aos demais membros, perdera automaticamente
seu mandato que devera ser referendado em Assembleia Geral convocada para tal

fim.

Paragrafo Terceiro - A justificativa devera ser feita até a respectiva reunido, aplicando-
se tal disposigao, a todos os membros da Diretoria Executiva.

Paragrafo Quarto — O Diretor que perder 0 mandato, nos termos dispostos por este
estatuto, ficara inelegivel para qualquer Orgéo da Associacio, para a proxima eleicao.

Paragrafo Quinto — O comparecimento dos Diretores as reunides sera comprovado
mediante assinatura em livro ou lista de registro de presengas.

Paragrafo Sexto — O Diretor que se encontrar inadimpiente ou que ndo estiver quite
com suas obrigagdes estatutarias, perdera o direito a voto nas reuniées da Diretoria
Executiva persistindo a inadimpléncia, verificando que esta se refere a no minimo 3
(trés) taxas de manutengdo, isto 6, correspondente a 3 (frés) meses, ocorrera a perda
automatica do mardato, sendo que, neste caso, aplica-se o previsto no artigo 38
paragrafo quarto, no que se refere a inelegibilidade.

Paragrafo Sétimo - As inscrigdes para a participagdo da eleicdo para concorrer ao
cargo de Diretor, devera ser efetivada individuaimente na sede da Associagdo € em
livro proprio da Mesa Diretiva da Diretoria Executiva até 72 (setenta e duas) horas
antes do pleito.

Paragrafo Oitavo — Observar-se-4, para tanto, o critérioc de maior ndmero de votos
obtidos na eleigdo e, havendo empate, assume a vaga, o associado mais antigo;
havendo novo empate, assume a vaga, o mais idoso.

Paragrafo Nono — Em havendo rentincia, destituicdo ou impedimento de membro da
Diretoria Executiva, o membro suplente com maior niimero de votos assumira ¢ carge
do efetivo, independentemente do tempo do seu mandato de suplente, cumprira o
mandado do efetivo, pelo tempo que restar.

Paragrafo Décimo — Na hipotese de inexistir membro suplente, devera ser agendada,
excepcionalmente, de modo imediato, nova eleigdo para preenchimento de vaga da
Diretoria Executiva.
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Pardgrafo Quinto — Os candidatos aos cargos da Diretoria deverao indicar a qual cargo
concoite, sendo que o mais votado torna-se o correspondente Diretor, enquanto o
segundo melhor votado, o substituto legal.

ARTIGO 39 - Compete ao Diretor-Presidente:

a) representar a Associagio, ativa e passivamente, em Juizo ou fora dele, em conjunto
com qualquer dos demais Diretores;

b) representar a Direforia Executiva nas reunides do Conselho Deliberativo, se
convocado, e prestar esclarecimentos ou indicar outro Diretor para fazé-fo, quando
solicitado; '

c) convocar qualquer 6rgdo da Associagdo, inclusive Assembleia ou reunido do
Conselho Deliberativo, se o Presidente deste (ltimo ndo atender a seu requerimento
escrito, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento da respectiva solicitagéo;

d) convocar e presidir as reunies da Diretoria;

e) rubricar todos os Livros da Associacio pertinentes a Diretoria Executiva e assinar
as atas de Reunifes da Diretoria;

f) assinar, juntamente com o Diretor Financeiro, ou no caso de seu impedimento
justificado, com o Diretor Administrativo, todos os atos e documentos gue envolvam
transacbes patrimoniais ou responsabilidade financeira da Associagao, inclusive
cheques, ordem de pagamento, titulos de crédito e quaisquer outros contratos ou
documentos que importem em responsabilidade da Associacéo,

g) autorizar, juntamente com o Diretor Administrativo ou Diretor Financeiro, por escrito,

a contratagdo de qualquer despesa em nome da Associagdo, rubricando as
respectivas contas e notas, bem como a contratagdo de terceiros para executar
servicos a que a Associacao esteja obrigada;

h) elaborar, juntamente com o0s demais membros da Diretoria, o Relatério Anual, o
Balanco Geral, a Demonstragdo das Receitas e Despesas, hem como a Proposta
Orcamentaria e o Plano de Investimentos a serem encaminhados ao Conselho Fiscal
e, posteriormente, 2o Conselho Deliberativo;

i) assinar, juntamente com Diretor Financeiro, ou no caso de seu impedimento
justificado, com o Diretor Administrativo e com um Técnico da Confabilidade, o
Balango Geral e a Demonstragdo de Receitas e Despesas;

j) nomear em conjunto com qualquer outro Diretor, procuradores que representarao a
Associagio, em Juizo ou fora dele.

ARTIGO 40 - Compete aco Diretor Vice-Presidente substituir, com todas as
prerrogativas e responsabilidades, o Diretor Presidente, em caso de vacéncia,
auséncia ou impedimento ou, em case de inexisténcia de Vice-Presidente, o Diretor
Administrativo e, sucessivamente, o Diretor Financeiro.

ARTIGO 41 - Compete ao Diretor Administrativo:

a) representar a Associagio, ativa ou passivamente, em juizo ou administrativamente
sempre em conjunto com o Presidente ou quem 0 substituir.
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b) organizar e dirigir todos os servigos da Secretaria da Associagéo;
¢) promover a lavratura e subscrigéo de todas as atas das reunides da Diretoria;

d) manter, sob sua responsabilidade e guarda, todo o arquivo de documentos e livros
da Associagao;

e) controlar, mediante registro em livio proprio, o nimero de associados da
Associagéo, a medida em que estes |he forem apresentando os respectivos titulos
definitivos ou de compromisso de aquisicdo de propriedade, anotando a area do
terreno efou da construcdo e a quantidade de votos a que o titular tera direito;

f) admitir e demitir os funciondrios da Associagfo Sociedade, “ad referendum” da
diretoria;

g) encatregar-se de todos os assuntos pertinentes a administragdo da Associagdo, em
especial aos relacionados ao departamento pessoal, bem como, assuntos juridicos, e
seus aspectos legais;

h) proceder ao cadastro dos bens patrimonijais da Associa¢éo, em Livro Proprio ou
fichas, cumprindo-the também a guarda e conservagdo de tal patriménio.

i) encaminhar e acompanhar todas as questoes juridicas de interesse da associagéo;

j) assinar, juntamente com o Presidente, ou gquem o substituir, no caso de impedimento
justificado do Diretor Financeiro, todos os atos e documentos que envolvam
transagdes patimoniais ou responsabilidade financeira da Associagdo, inclusive
cheques, ordem de pagamento, titulos de crédito e quaisquer outros contratos ou
documentos gue importem em responsabilidade da Associagio;

ARTIGO 42 - Compete ao Diretor Financeiro:

a) representar a Assoclagfio, ativa ou passivamente, em conjunto com o Diretor
Presidente, ou guem o substituir;

b) organizar e dirigir todos os servigos de Tesouraria;

¢) promover a arrecadagao de todas as receitas cabiveis 4 Associagéo, pelos servigos
prestados aos s6cios;

d) assinar, juntamente com o Diretor-Presidente, ou quem o substituir, todos os atos e
documentos que envolvam fransagdes patrimoniais ou responsabilidade financeira da
Associagio, inclusive cheques, ordem de pagamento, titulos de crédito e quaisquer
outros contratos ou documentos que importem em responsabilidade da Associagao,

e) ter sob sua guarda e responsabilidade todos os valores em espécie pertencentes a
Associacao,

f) manter em depdsito bancario, ou em aplicagdo em papéis do mercado financeiro,
que tenham pronta liquidez, os fundos disponiveis da Associaggdo, mantendo fiquidez
em caixa estritamente o quanto a Diretoria entender conveniente para a manufengao
do dia a dia da rotina da Associagao.

g) efetuar, mediante documento regular assinado pelo diretor responsavel, o
pagamento de despesas previamente autorizadas;
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h) efetuar o pagamento dos servicos executados por terceiros contratados pela
Diretoria Executiva;

i} tomar as medidas cabivels para cobranga amigavel ou judicial de quaisquer créditos
da Associag8o;

j) apresentar a Diretoria Executiva, mensaimente, balancete do movimento financeiro
da Associac8o, assim como relagdo das responsabilidades ativas e passivas da
Associacgio, vencidas e ndo realizadas, bem como as que estiverem por vencer,

k) elaborar e assinar, na forma e prazos previsios neste Estatuto, o Relatério Anual,
Balanco Geral, Demonstracdo de Receita e Despesas, bem como a Proposta
Orcamentéria e o Plano de Investimentos a serem encaminhados ac Conselho Fiscal,
e, posteriormente, a¢ Consetho Deliberativo.

1) proceder a escrituragéo contabil e financeira da Associac8o, por si, por funcionarios
da Sociedade ou por fterceiros, entretanto, sempre sob sua supervisao e

responsabilidade;
SEGAO D - DO CONSELHO FISCAL

ARTIGO 43 - O Consetho Fiscal é composto de 3 (frés) membros efetivos e 1 (um)
suplente, todos eles associados da Associagdo, os quais serdo eleitos individualmente
pela Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — O Conselho Fiscal sera dirigido por seu presidente eleito, no alo
da posse, o qual representara o referido 6rgac e procedera as convocagbes de suas
reunides.

Paragrafo Segundo - Os suplentes substituirdo os efetivos em seus impedimentos,
auséncias ou licengas, assumindo o cargo o suplente que recebeu maior numero de
votos na Assembleia Geral e assim por diante, respeitando-se a ordem de volos
recebida em Assembleia Geral e adotando-se os mesmos critérios de desempate
adotados para convocagéo de suplentes do Conselho Deliberativo.

Paragrafo Terceiro - Ocotrendo vacancia total dos membros do Conselho Fiscal, sera
convocada Assembieia Geral para nova eleigéao, que devera ser convocada no prazo
méximo de 15 (quinze dias da data do ocorrido).

ARTIGO 44 - Ao Conselho Fiscal compete:

a) examinar frimestraimente, os livios, documentos e balancetes encaminhados pela
Diretoria Executiva, emitindo parecer em Livro préprio, no prazo méaximo de 30 (trinta)
dias apos o seu recebimenio;

b) examinar, anualmente, o Relatéric Anual, Balango Geral, Demonstragdo das
Receitas e Despesas, bem como, as contas, a Proposta Orgamentaria e o Plano de
Investimentos elaborados pela Diretoria Executiva, emitindo em livio préprio parecer
sobre tais documentos, na finalidade de enviar relatéric ao Conselho deliberativo, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias apés o seu recebimento;

c) praticar todos os atos de fiscalizagdo permitidos por Lei e pelo Estatuto, ro
cumprimento de suas fungdes;
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d) o membro do Conselho Fiscal que ndo comparecer a 03 (irés) reunides ordinarias
durante 0 ano, perdera automaticamente o mandato;

€) em caso de contratagdo de empresa especializada, requerer que esta encaminhe
em até 20 (vinte) dias apds o vencimento de cada trimestre, parecer sobre a prestagéo
de contas apresentada pela Diretoria Executiva, de modo que o Conselho Fiscal possa
cumprir 0s seus prazos,

f) Encaminhar todos os relatorios e pareceres ao Conselho Deliberativo.

Paragrafo Unico — O Conselho Fiscal, reunir-se-a ordinariamente 04 (quatro) vezes ao
ano por ocasido do exame ftrimestral dos livros, documentos e balancetes
apresentados pela Diretoria Executiva, acompanhado de parecer de eventual empresa
contratada.

ARTIGO 45 - Estdo impedidos de serem eleitos para 0 Conselho Fiscal:

a) membros do Conselho Deliberativo;

b) membros da Diretoria Executiva € seus parentes até terceiro grau, consangiiineos e
afins, bem como, 0s que fizerem parte da Diretoria imediatamente anterior.

ARTIGO 46 - Ao Conselho Fiscal compete, oufrossim, por manifestagdo favoravel de
2/3 (dois tercos) de seus membros efetivos, convocar Assembléia Geral, se o
Presidente do Conselho Deliberativo néo o fizer no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do recebimento de tal solicitagao, por escrito.

ARTIGO 47 - A prestacio de contas da Associagdo observara, os seguintes critérios:

a) Os principios fundamentais de contabilidade e as Normas Brasileiras de
Contabilidade; com registro dos livros didrios junto ao Cartério de Titulos e
Documentos.

b) A publicidade, por qualquer meio eficaz, no encerramento do exercicio fiscal, do
relatério de atividades e das demonstragbes financeiras da Associagao, apds a
aprovagéo pela Assembleia Geral Ordinéria, na forma do art.59 do Codigo Civil.

SEGAO E — DAS COMISSOES DE TRABALHO

ARTIGO 48 - As Comissdes de Trabalho constituem organismos de colaboragao da
Diretoria Executiva, cujos membros sdo nomeados e exonerados pela mesma,
conforme o caso, ficando essas comissfes subordinadas e vinculadas ao respectivo
Diretor responsavel pela pasta a qual estara colaborando.

Paragrafo Primeiro - As Comissbes de Trabalho serdo sempre constituidas por
associados cujo nimero sera determinado no respectivo ato de sua criagéo e
constituigdo, quando também sera indicado o Membro “Coordenador” da Comisséo.

Paragrafo Segundo — incumbe ao Coordenador da Comisséo, organizar e dirigir seus
trabalhos, reportando-se diretamente ao Diretor da area que engloba o tema assunto
da comissao.
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Paragrafo Terceiro — As ComissGes de Trabalho terdo fungbes especificas
estabelecidas no proprio ato de suas criagdes e constituigbes, nfo possuindo, porém,
qualquer representacio legal para obrigar a Associagéo, seja a qualguer titulo.

CAPITULO iV — DO EXERCICIO SOCIAL E DO BALANGO

ARTIGO 49 - O exerclcio social coincide com o ano civil e é disciplinado pelo
orcamento. A proposta orgamentaria sera elaborada pela Diretoria Executiva,
consignando as previsbes de receitas e despesas apresentadas ao Conselho
Deliberativo no prazo previsto na alinea “f* do artigo 35.

a) no més de setembro devera ser apresentado o Plano de Investimentos, conforme
previsto no Artigo 35, alinea "', bem como a proposta de substituicio de bens e
equipamentos depreciados pelo uso.

b) no mesmo periodo deve ser apresentado a Proposta Orgamentaria para vigorar no
ano seguinte.

Paragrafo Primeiro - Nao sendo apresentada a proposta do orgamento em tempo habil
podera o Conselho Deliberativo determinar o envio do orgamento anterior devidamente
reajustado com base no INPC da FGV, ou outro indice que vier a substitui-lo.

Paragrafo Segundo - A ndo aprovacdo da Proposta Orgamentdria pela Assembleia
Geral importara na repeticao da proposta orgamentéria do ano imediatamente anterior,
devidamente reajustada, na forma regulada no paragrafo anterior, apds a deliberagao
da Assembleia Geral.

ARTIGO 50 - A receita da Associagao sera oriunda dos pagamentos efetuados pelos
associados a titulo de taxa de manutengao, pelos servigos prestados pela Associagio
e contribuigbes, doagbes e rendas eventuais.

Paragrafo Primeiro — Nos casos de inadimpliéncia para os pagamertos das taxas de
manutengéo, taxa de aprovagao de plantas, muitas, e outras estipuladas no artigo 3°,
jetra “c” do estatuto ou de qualquer valor devido para a Associagéo, 0 associado
arcara com juros de mora fixados em 1% ao més desde cada vencimento das
parcelas, multa de 2% e corregdo monefaria legal, além de custas judiciais, honorarios
advocaticios no percentual de 20%, despesas extrajudiciais incorridas pela Associagao
para a satisfagéo do seu crédito.

Paragrafo Segundo - Os honorarios advocaticios na hipdtese de cobrangas
extrajudiciais serféo pagos pelo associado inadimplente no percentual de 10% (dez por
cento) do valor cobrado.

ARTIGO 51 - As despesas da Associagdo abrangerdo com os devidos detalhes, as
revisbes de pagamentos dos empregados da Associag8o, provistes para encargos
futuros, os pagamentos de servigos a serem executados por terceiros contratados pela
Diretoria Executiva, os custos com a conservagao normal dos bens do patriménio da
Associagio, as compras de bens de uso pereciveis e sua substituigo, os gastos
decorrentes da existéncia da Associagéo, seu funcionamento e sua administragéo.

ARTIGO 52 - O Conselho Deliberativo examinara a Proposta Orgamentaria que
vigorara no exercicio seguinte, emitindo parecer e enviando-0 a Assembleia Geral,
competindo a Diretoria Executiva, diligenciar para o seu rigoroso cumprimento apos a
sua aprovagdo.
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ARTIGO 53 - Excepcionalmente, a Proposta Orgamentdria podera sel” SUPIBFRGARERTE™ S José - ¢

rio decurso do exercicio por deliberagdo do Conselho Deliberativo e mediante proposta

e solicitacio fundamentada da Diretoria Executiva, acompanhada de exposi¢do da

situacdo econdmico-financeira da Associagdo € parecer do Conselho Fiscal,

submetenido-se a apreciacio da Assembleia Geral.

Paragrafo primeiro - Havendo acréscimo nas despesas, a proposta indicara recursos
para a respectiva cobertura.

Paragrafo Segunido - Excepcionalmente, serdo admitidos servigos de emergénicia, ndo
previstos no orgamento. Em ocorrendo o fato, e desde que seu custo seja superior a
25 (vinte e cinco) vezes o valor da taxa de manutengio do lote padréo, devera ser ele
comunicado ao Presidente do Conselho Deliberativo para que este, no prazo de 5
(cinco) dias, convoque extracrdinariamente o Conselho Deliberativo para apreciagéo
da matéria. Nessa reunifio devera comparecer o Diretor Presidente, que justificara as
despesas e indicara também os recursos para a respectiva cobertura.

ARTIGO 54 - Anualmente, em 31 de Dezembro de cada ano, sera elaborado um
Balango Geral com a respectiva demonstragao de Receita € Despesa do exercicio que
se encerra.

CAPITULO V ~ DO PLANO DE INVESTIMENTOS

ARTIGO 55 - As deliberacbes em relagdo aos investimentos propostos pela Diretoria
Executiva, quando estes forem superiores a 1 (uma) amecadacdo mensal da
Associagio, serdo realizadas em Assembleia Geral Extraordinaria convocada pelo
Presidente do Conselho Deliberativo especificamente para este fim, sendo que essa
Assembleia devera obedecer ac quérum qualificado especificado pelo artigo 16,
paragrafo segundo deste estatuto.

Paragrafo Primeiro - A proposta de investimentos devera ser encaminhada ao
Conselho Deliberativo até 15 de setembro de cada ano, respeitando-se o prazo de
antecedéncia de 30 (trinta) dias para a convocagao da assembieia para apreciacéo da
proposta, quando esta exigir o quérum qualificado.

Paragrafo Segundo - Caso ndo se atinja o qudrum minimo exigido, a proposta de
investimenio sera considerada rejeitada.

CAPITULO Vi - DO USO DO SALAC DE FESTAS

ARTIGO 56 - O Salédo de Festas sO podera ser usado pelos Associados mediante
reserva antecipada, em livto préprio, de posse da Associagao ou responsavel, e o
pagamento de taxa aprovada em assembleia geral.

ARTIGO 57 - Da solicitago deverdo consiar os horarios de inicio e témino da
atividade de ocupacgéo dos referidos espacgos, sendo gue cabe a “ASSOCIACAQ"
definir o horario apds o qual o volume do som devera ser reduzido ou o som desligado
para nido ser infringido este Estatuto ¢ demais legislagbes vigentes sobre a matéria,

ARTIGO 58 - Na data e horario reservados para o us0 dos espagos acima, estes
serdo de uso exciusivo do Associado requisitante e de seus convidados. No casc de
convidados que ndo sejam moradores do loteamento devera o Associado requisitanie
apresentar relaggo com ¢ nome dos mesmos, devendo ser cadastrados na portaria
com antecedéncia para que possam entrar no Condominio.
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ARTIGO 59 - Os danos causados por convidados nas dependéndas do Loteamento,
entre eles, mobilias, eletrodomésticos, utensilios, correrdo por conta e
responsabilidade do Associado requisitante, gue pagara pelas reparagoes € consertos,
sem prejuizo da taxa de utilizagdo.

ARTIGO 60 - Fica expressamente proibida a cessdc do Salao de Festas, a pessoas
néo associadas.

ARTIGO 61 - Nao sera permitido efetuar perfuracdo em paredes, ou qualquer coisa
que afete a higiene e conservagéio do ambiente.

ARTIGO 62 - Nas festas tradicionais de Natal, Ano MNove, Pasceoa e Festas Juninas, o
Saldo de Festas sera utilizado pela ASSOCIACAQO DO LOTEAMENTO.

CAPITULO VIl - DO USO DAS AREAS COMUNS

ARTIGO 63 - Toda a area comum do Loteamento, entre elas, Quadra de Esporte,
Espago Zen, Pista de Caminhada, Play Ground, Praca do fogo ¢ destinada ac uso de
todos os associados e seus dependentes do Loteamento.

ARTIGO 64 - Os hordrigs digrios de inicio e término das atividades de ocupagéo de
cada um dos referidos espagos seréio decididos em Assembleia Geral.

ARTIGO 65 - Sera de exclusiva responsabilidade do Associado ou usuario a utilizacéo
de cada espago ou equipamento disponivel, devendo buscar informagao técnica junto
a profissionais capacitados antes de iniciar qualquer atividade fisica ou outra. A
“ASSOCIACAQ" néo responderd, em nenhuma hipétese, por qualquer dano material
ou pessoal ocorrido no interior do loteamento.

ARTIGO 66 — Cada espaco e equipamento devem ser ufilizados de acorde com sua
destinacio.

ARTIGO 67 ~ Os equipamentos do playground sio destinados a criangas, ndo sendo
permitida a sua utilizagéo por aduitos.

ARTIGO 68 - Em nenhum equipamento ou espago do Loteamento sera permitida a
permanéncia de criangas sem acompanhamento do responsavel.

ARTIGO 69 — Fica expressamente proibida a utilizacdo da Quadra de Esporte por
convidados. No casc de Eventos esportivos organizados pela ‘ASSQCIACAQ”, os
convidados a competir, poderdo utilizar as quadras conforme sua modalidade

esportiva.

ARTIGO 70 — Deverao os Proprietarics ou Moradores cadastrar, junto & administracao
do condominio a presenga de hospedes em suas residéncias para que os mesmos
possam ser autorizados a utilizar as areas comuns. Entende-se por hospede pessoa
que tenha pernoitado na residéncia do morador. O cadastro sé podera ser efetuado
apos o pernoite e o referido hospede s6 podera utilizar os equipamentos acima citados
no dia sequinte a efetivagéo do cadastro. O hospede assim autorizado devera portar
pulseira de identificacio fornecida pela "ASSOCIACAQ™ . Mediante deliberag¢dc da
diretoria poderda a “ASSOCIACAO” n3o autorizer momentaneamente ou
permanentemente a utilizacdo desses Equipamentos a determinadas pessoas ou
grupo de pessoas.

CAPITULO Vill - DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE ESGQTO

g K
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ARTIGO 71 - Considerando que o empreendimento Vista da Pedra possui Estagéo de
Tratamento de Esgoto prépria, caberd a Associagdo o rateio de despesas para a
adequada manutengdo técnica e funcionamento da Estag&io a ser ligada na rede da
ptiblica.

CAPITULO IX - DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 72 - Os recursos provenientes da arrecadacg&o das taxas de manutengéo,
ordinarias ou extraordinarias, ndo podem ser aplicados para fins estranhos as

atividades da Associag&o.
Paragrafo Unico — O valor correspondente ao fundo de reserva, definido por
Assembleia Geral, ndc podera ser utilizado a titulo de taxa de investimento, salvo por

decisdo da propria Assembleia Geral.

ARTIGO 73 - A Associacdo somente se dissolverd mediante deliberagdo em
Assembleia Geral Extraordinéria especialmente convocada para este fim, por deciséo
favoravel de 2/3 (dois tergos) da maioria absoluta dos associados.

Paragrafo Primeiro - Deliberada & dissolugdo da Associacio, a Assembleia Geral
decidira também sobre a destinagdo do seu patrimdnio liquido e integral.

ARTIGO 74 - O patrimonio da Associagdo & constituido pelos bens maveis e iméveis,
adquiridos por compra ou doagao, e, assim também, pelos demais valores que vierem
a compor tal patriménio, a titulo de contribuicdo de associados ou de terceiros.

Paragrafo Unico - A alienagdo de bens iméveis e a constituigdo de énus reais de
garantia sobre bens associativos dependem de prévia autorizagéo de Assembleia
Geral especiaimente convocada para tal fim.

ARTIGO 75 - Todos os cargos eletivos previstos nestes Estatutos somente poder&o
ser preenchidos por pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, proprietarios,
titulares de direitos, compromissarios compradores, cessionarios ou promissanos
cessionarios de direitos sobre iméveis localizados na °“ASSOCIACAO DO
LOTEAMENTO VISTA DA PEDRA”, devidamente registrados como associados em
Livro préprio.

ARTIGO 76- Este Estatutc Associativo passa a vigorar imediatamente apos seu
registro.

ARTIGO 77 - O presente instrumento de Estatuto, formalizado em duas vias de igual
teor, vai assinado na Ultima folha de todas as vias, as demais rubricadas, pelo Diretor-
Presidente e pelo Diretor Secretario.

ARTIGO 78 - Fica eleito o foro desta Comarca para dirimir as questdes oriundas deste

Estatuto.
Sao José, 17, de W
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Diretora-Presidente {/" retario

é” 7
S5 o campos

£ BE TiTULOS E DDCUMENTES DD MUNICIPID

E CDMARCA DE SAD JOSE - 5C

Fomes thay 5. 42 Koes3. 283, Kobasol, S0 Joss/SC - CEP: 88.102.310 OAB/SC 17.127
n?. (448} 3250-66 31 - Fax: {44) 3250-6470 - gomall” regeivif@carioriosacjose com.br. -

_____ _ RODRIGO SILVA

Natureza do Tituls: ata de ﬁJ_r'raEa"g:'au-:

Seic Digital de Fiscalizagd
Cenfira o5 dados do ato em s

14/12/2018 { Registro n*: 107577 i ARES '“‘1’”“5
José, 130172017/ Emoluse oy c,Ni‘LT\tu.w .
188/87 - RCE, Art. 36 " Juridicas

e53085
apdi® . g€ 180



